Vseobecne zavizné nariadenie
Zasady pridePovania bytov v obci VySné Ruzbachy

Obecné zastupitel'stvo vo Vysnych Ruzbachoch na zaklade §6 zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni, v zneni neskorsich predpisov, zak. €. 509/1991 Zb., ktorym sa meni a
dopifia Obéiansky zakonnik & 40/1964 Zb. v tiplnom zneni vyhlisenom pod ¢. 471/1992 Zb.,
zak. SNR & 189/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov o uprave niektorych pomerov
stvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami a VSeobecne zdvéiznym nariadenim obce
Vyiné Ruzbachyo hospodareni s majetkom mesta, vydava pre obec VySné RuZbachy toto
vieobecne zavizné nariadenie.

¢l
Uvodné ustanovenia

1. Toto vieobecne zdvizné nariadenie(VZN) obce Vy3né Ruzbachy ustanovuje pravidld
prenajimania bytov vo vlastnictve obce.
2. Toto VZN upravuje:
a) podmienky podavanla ziadosti na pridelenie ndjomného bytu
b) kritéria, ktoré musi Ziadatel' o pridelenie najomného bytu splnat’
c) kritéria pre zaradenie do evidencie Ziadatel'ov
3. Obec Vyiné Ruzbachy ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pridelenie
na_]omneho bytu, zostavuje evidenciu Ziadatefov o pridelenie najomneho bytu, vydava
uznesenia o prideleni bytu a spravca bytov zabezpecuje uZivatel'ské a ndjomné vztahy podl'a
prisludnych ustanoveni Obg&ianskeho zidkonnika a mandatnej zmluvy o zabezpeceni vykonu
spravy.

¢l. 2

Podmienky podavania Ziadosti o pridelenie nijomného bytu
1. Fyzické osoba starsia ako 18 rokov mdZe podaf’ Ziadost o pomoc pri rieSeni svojej bytovej
situacie na Obecnom trade vo Vyinych Ruzbachoch.
2. Ziadost o pridelenie bytu musi mat’ pisomni formu, musi byt odévodnend s uvedenim
kontaktnej adresy, vlastnoru¢ne podpisana a zaevidovana na OcU Vysné Ruzbachy.
3. Ziadost musi obsahovat vietky poZadované tidaje uvedené v Ziadosti:
a) popis sticasnej bytovej situacie
b) potvrdenie o vySke prijmov
c) potvrdenie, Ze Zziadatel' (u manzelov Ziadatelia) nie je vlastnikom iného bytu alebo domu,
vlastnikom ¢lenského podielu v bytovom druZstve a nie je ani stavebnikom bytu alebo
rodinného domu.
4. Obecny trad vo Vysnych Ruzbachoch skontroluje tplnost' a pravdivost idajov uvedenych
v ziadosti a spifiajiice podmienky zavedie do evidencie Ziadatelov o pridelenie ndjomného
bytu.
5. Ziadost sa vyraduje z evidencie Ziadosti po dvoch rokoch v pripade, Ze Ziadost' nebola
vybavena a ZiadateP nepoziadal o ponechanie Ziadosti v evidencii po dalSie obdobie 2 rokov
a o aktualizaciu Ziadosti.

¢L3
Posudzovanic Ziadosti
1. Kazda ziadost je posudeni na zasadnuti Obecného zastupitel'stva vo VySnych Ruzbachoch






2. Ziadatel' je povinny nahlasit' vietky zmeny udajov tykajicich sa jeho osoby a rodiny do 30
dni odo diia, kedy zmena nastala. Nesplnenie si tejto povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych
udajov v Ziadosti, ma za nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie.

3. Obecné zastupitelstvo vo VySnych Ruzbachoch odporiga starostovi obce posiidené
Ziadosti na pridelenie najomného bytu.

¢l 4

Kritéria pri zostavovani evidencie Ziadatelov
1. O pridelenie ndjorného bytu moze poziadat’ ob&an SR s trvalym pobytom v obci Vysné
Rizbachy alebo ob¢an SR, ktory ma pracovny pomer so zamestnavatelom, ktory ma sidlo
alebo prevadzku v obci VySné Ruzbachy.
2. Vyradeny z evidencie je:
a) trvale Ziadatel, ktory protipravne obsadzuje byt vo vlastnictve Obce Vy$né RuZbachy bez
platného rozhodnutia o prideleni bytu
b) trvale Ziadatel’, ktory je alebo bol vlastnikom bytu alebo rodinného domu
¢) na obdobie 5 rokov Ziadatel’, ktory odmietol prideleny byt bez dévodu hodného zretel’a
d) na obdobie 5 rokov Ziadatel, ktory v predchadzajicom obdobi bol neplati¢om bytu vo
vlastnictve Obce Vy3bé RuZbachy alebo Okresného stavebného bytového druzstva v Starej
Lubovni a nedoplatok na najjomnom a sluzbach spojenych s uZivanim bytu.
e) Ziadatel, ktory ku dilu podania Ziadosti nema uhradené zavizky voéi obci Vysné Ruzbachy,
aZ do uhrady pohl'adévok v plnom rozsahu,

élL.s

Postup pri pridel’ovani najomnych bytov
1. Na ziklade riadne zaevidovanej a postdenej Ziadosti o pridelenie bytu starosta obce uzavrie
so Ziadatelom ndjomna zmluvu, ktora neprevysi 3 roky.
2. Prva ndjomna zmluva bude uzatvorena na skuSobni1 dobu tri mesiace. Ak do 5 pracovnych
dni nijomnik neuzavrie ndjomni zmluvu, strica nirok na predmetny byt a je vyradeny
z evidencie uchadzacov o pridelenie bytu na obdobie 5 rokov.
3. Obcan, ktorému bude prideleny obecny byt , je povinny uhradit na ucet obce Vy3iné
Ruzbachy alebo v hotovosti do pokladne, najneskér pri podpise ndjomnej zmluvy, finandnu
zabezpeku vo vyske Stvorndsobku mesacéného najomného.
4. Finan¢na zdbezpeka vratane vynosovych urokov pocas doby uloZenia zdbezpeky na ucte
obce Vysné Ruzbachy bude nijomcovi vritena najneskor do 15 dni od diia odovzdania bytu
vlastnikovi, zniZena o pripadné nedoplatky na najomnom a poskytovanych sluzbach
a o uhrady za pripadné poskodenie obecného bytu.
5. Ak je zmluva o prideleni bytu spisand na dobu urcitd, k terminu ukonéenia najmu je
ndjomca poviny byt uvolnit’ a odovzdaf obci v stave primeranom dobe uZivania, priom nesie
hmotnt zodpovednost’ za vzniknuté Skody.
6. Ak mi najomca zaujem o predlZenie platnosti njjomnej zmluvy je povinny 1 mesiac pred
ukoncenim jej platnosti dorucit na OcU Vy$né Ruzbachy Ziadost o predlZenie najomnej
zmluvy spolu s dokladmi, e nad’alej spiiia podmienky podl'a tohto VZN.
7. Starosta obce mdZe vyuzif pravo pridelenia nijomného bytu obéanovi, ktory nespliia
podmienky uvedené v €l. 2, 3 a 4, ak tito osoba zabezpedfuje spolocenské, kultirne,
zdravotnicke a ekonomicko-socidlne potreby obce. Byt bude prideleny takto za predpokiadu,
Ze tato osoba nie je nijjomcom Ziadneho bytu, vlastnikom bytu ani domu a nie je stavebnikom
bytu alebo domu na tizemi obce Vy$né Ruzbachy. Ndjomna zmluva sa uzatvori na dobu
urcity, najviac na €as zhodny s vykonom prace, pre ktory bol byt prideleny bez naroku na
bytovi: nahradu.
8. Starosta obce v pripadoch hodnych osobitného zretefa méZe vyuzit' pravo pridelenia
najomného bytu aj obcanovi, ktory nespliia podmienky uvedené v él. 2, 3 a 4.






&L6

Vymeny bytov
1. Vymenu bytov moézu uskutociiovat' najomnici len po predchadzajucom sthlase vlastnika
bytového fondu. Suhlas aj dohoda musia mat' pisomni formu. Vymena bytov je mozna len
u bytov vo vlastnictve obce Vysné Ruzbachy.
2. Vymena bytov je dobrovolnou dohodou ndjomcov. Sihlas s vymenou bytov musia
podpisat’ vietci iéastnici dohody o vymene bytov.
3. Plati, Ze uZivatelia bytov, ktori Ziadaji ich vymenu poznaji stav meneného bytu a preto
neméOzu poZadovat' opravy bytu na uéet obce VySné Ruzbachy. Pri odovzdani takéhoto bytu
musi byt tento bez technickych zivad s prihliadnutim na primerani opotrebovanost.
4, Uskuto¢nenie vymeny bytov bez predchadzajiuceho sithlasu vlastnika bytov bude sa
kvalifikovat’ ako priestupok podla § 26 zdkona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov.

cl. 7
Podnajom bytu (Casti bytu)
1. Uzivatel' bytu mbZe prenajat’ byt alebo jeho ¢ast’ prenechat do uZivania inému obéanovi
(podnajom casti bytu) so sthlasom vlastnika bytového fondu na zaklade zretelahodného
dovodu.
2. O podnajme musi byt uzavreta pisomna zmluva v zmysle § 719 Obéianskeho zikonnika.

¢L.8
Zlucovanie bytov a uZivanie bytov k inym ti¢elom ako na byvanie podl’a § 6
zikona SNR ¢&. 189/1992 Zb.
1. Byt alebo jeho ¢ast’ moZno zludit' alebo rozdelit so susednym bytom len so suhlasom
vlastnika.
2. Byt alebo jeho Cast’ moZno docasne pouZivat na iné uéely ako na byvanie len so suhlasom
vlastnika.

éL9
Neopravnené obsadenie bytu
1. Neopravnenym obsadenim bytu je obsadenie bytu bez sihlasu vlastnika bytu a bez
uzavretia ndjomnej zmluvy, prip. zmluvy o podnijme bytu.
2, Neopravnené obsadenie bytu je priestupkom na tseku hospodarenia s bytmi a nebytovymi
priestormi v zmysle zdkona €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.

¢. 10
Zanik ndjmu bytu )

1. Najom bytu zaniké ak nebola doba ndjmu podl'a tohto VZN predlZena.
2. Najom bytu zanika pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom.
3. Ndjom bytu zanika pisomnou vypoved'ou, pricom vypovedna lehota je tri mesiace a ndjom
bytu sa skonéi uplynutim tejto lehoty, ak najomca:
a) nesplita podmienky tohto VZN
b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo iihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh3i as ako tri mesiace
c) prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sihlasu prenajimatela
d) alebo ten, kto snim byva vspolo¢nej domdcnosti, napriek pisomnej vystrahe hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a zariadenia v dome
€) vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu vlastnika na iné G¢ely ako na byvanie, alebo ak nijomca,
alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, chrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome
f) neuZiva byt bez vaznych dévodov






g) bez sihlasu viastnika ubytuje v predmetnom byte iné osoby, ktoré nie su vedené na
evidenénom liste k tomuto bytu

h) poru3uje domovy poriadok

i} v priebehu uZivania bytu nadobudol vlastnictvo k nehnutelnosti uréenej na byvanie

¢l 11

Sprava bytov na tizemi obce Vysné Ruzbachy
1. Obec Vy3né Ruzbachy ako vlastnik bytov a prenajimatel’ zabezpecuje:
a) vypisy z uznesenia OZ o pridelen{ bytu
b) vypovede z nidjmu
c) sthlas k dohode o vymene bytov
d) vydanie potvrdenia o prechode najmu
¢) suhlas k podnajmu bytu
f) stihlas k spoloénému ndjmu
g) uznesenie OZ o zliceni a rozdeleni bytu
h) sthlas k do¢asnému uZivaniu bytu na iné ako bytové uéely
2. spravca bytu je povinny ohlasit’ vlastnikovi bytov bez odkladu:
a) uvolnenie bytu,
b) novy byt,
c) byt, ktory nie je riadne uzivany z akéhokol'vek dovodu po dobu dlh3iu nez 3 mesiace,
d) byt, ktorého najomca zomrel,
e) protipravne obsadenie bytu,
f) byt, do ktorého sa bez suhlasu vlastnika bytov nastahoval podnajomnik,
g) skutocnost, Ze uZivatel’ uZiva dva byty,
h) byt, na ktory nebola uzavreta dohoda o prevzati bytu,
i} byt, ktory uZivatel ponechal inému na do¢asné uZivanie,
j) byt, ktory sa vzhl'adom k zavadam stavebného charakteru neda uzivat,
k) byt, u ktorého spravca z dévodu porusovania domového poriadku, neplatenia ndjomného a
z inych zavaznych okolnosti navrhuje jeho odiiatie uzivatel'ovi.

él 11
Zavereéné ustanovenia

1. Toto nariadenie mdze menif a dopiiiat Obecné zastupitel'stvo vo Vy3snych Ruzbachoch
podl'a potrieb obce v sulade s pravnymi normami vydanymi po uéinnosti nariadenia.

2. Prilohou tohto VZN je vyska najomného obecnych najomnych bytov v bytovom dome
uréena podl'a Opatrenia Ministerstva financii SR &. 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov.

3. VZN schvalené na III. zasadnuti Obecného zastupitel'stva vo Vysnych RuZbachoch dia
8. aprila 2011 uznesenim bod B/4.

4. Toto V3eobecne zavizné nariadenie nadobtida uéinnost’ 15 dilom po jeho schvaleni v
obecnom zastupitel'stve.

__ Mgr. Jan DUDJAK
i starosta obce






